
河南工程学院公用房屋租赁管理细则
第一条 为了进一步加强我校公用房屋管理，规范公用房屋租赁行为，保障学校公用房屋安全，维护学校的合法权益，切实提高公用房屋的利用率，根据《河南工程学院国有资产管理办法》、《河南工程学院国有资产租赁管理办法》、《河南工程学院合同管理办法》（试行）等规章，结合学校公用房屋实际情况，特制订本细则。
第二条 本细则所指公用房屋租赁，是指利用学校闲置暂未使用且符合租赁条件的可定价公用房屋（教室、礼堂、大型会议室、门面房、超市等后勤生活类用房、非后勤公共类房屋、建筑物内外平面及空间的使用权、后勤生活设施土地等）资源进行租赁并从中获得租金性收益的行为。其产权和租赁收益均为学校所有。
第三条 本细则所指公用房屋的租赁，是指保证完成学校正常的教学、科研、管理等工作任务，在不影响学校正常工作、校园治安秩序的前提下，通过正常的审批程序方可将公用房屋暂时提供给其他单位使用的行为。
第四条 根据《河南工程学院国有资产管理办法》及《河南工程学院国有资产租赁管理办法》规定，学校国有资产租赁实行“统一领导、归口管理、分级负责、责任到人”的管理体制，坚持“谁主管、谁使用、谁租赁、谁担责”的管理原则。
第五条 公用房屋使用部门负责公用房屋租赁的申请、招租、合同签订等日常事宜，后勤产业管理处主要负责公用房屋租赁的审批和监督。处置过程中，涉及面广、情况复杂时需会同国有资产管理处等职能部门，提出解决办法。
1、教室使用部门为教务处；

2、礼堂使用部门为团委；

3、大型会议室使用部门为党办、校办；
4、龙湖校区门面房、校内商业用房等后勤生活类用房使用部门为后勤总公司；
5、桐柏路、南阳路校区沿街门面房及校产，桃源路生活区沿街门面房，南苑宾馆公用房屋使用部门为豫阳公司。

6、非后勤公共类房屋为后勤处；
7、建筑物内外平面及空间的使用权、后勤生活设施土地等为后勤处。
第六条 公用房屋对外出租以短期租赁、长期租赁两种。公用房屋短期租赁是指期限在三天以内的租赁活动；公用房屋长期租赁租赁期限一般为一年，原则上不超过三年。
第七条 公用房屋租赁程序：
1、申请：由公用房屋使用部门提出，填写《河南工程学院国有资产租赁申请表》，提交后勤产业管理处。
2、审核：后勤产业管理处根据实际情况进行审批，经财务处、审计处、监察处、国有资产管理处签署意见，后勤主管校领导同意后，方可实施。涉及面广、影响大的事项，须报校长办公会讨论研究。
3、价格确定：公用房屋出租原则上采用公开招租的形式确定租赁价格。公用房屋使用部门在办理公用房屋租赁事项审批手续前，须确定招租底价。
（1）招租底价的确定一般采取市场比较方式参照《郑州市住宅房地产与非住宅房产租赁价格分布图》，由使用部门、后勤产业管理处、财务处、审计处、监察处、国有资产管理处共同确定。采取市场比较方式确定招租底价的，应进行充分的市场调查，土地、房屋以周边相同地段和类似功能、用途参照物的市场租赁价格作为确定招租底价的主要参考依据。
（2）在采用市场比较方式无法确定招租底价的情况下，按照资产评估方式确定招租底价。采取资产评估方式确定招租底价的，由归口部门后勤产业管理处委托有资质的评估机构进行评估，并以评估报告提供的评估价格作为招租底价。
4、合同签订：公用房屋使用部门应按照成交价格在规定时间内与承租人洽商租赁合同，合同中应有公用房屋租赁期限、租金、租金交付时限、双方的权利与义务以及违约责任等条款。
5、合同履行：按照《河南工程学院合同管理办法》（试行）中规定，合同签订后，即具有法律效力，相关部门须给予配合，确保合同履行。
6、合同管理：公用房屋租赁合同签订后，除将租赁的各类资料（如招租过程纪录、租赁合同、出租面积、出租金额、出借手续等）报国有资产管理处等部门备案，合同的正本应在签订后五日内送交法制办存档。合同双方一致同意变更、中止、解除合同的文书、电报、信函及其它附属文件、资料，也是合同的组成部分，必须及时完整地送交法制办存档。法制办将所签订合同收集整理后，于第二年上半年移交校档案室集中保管。涉及公共安全的公用房屋，如地下室出租等，必须同时向保卫处备案。
第八条 未经学校批准，承租人不准擅自改变公用房屋用途、不准向第三方转租、不准擅自改动房屋结构。如出现上述情况学校按下列规定处理：

1、对擅自转租的，转租协议无效，学校有权终止租赁合同、收回出租公用房屋。

2、对擅自改动房屋结构私建滥建的，责令限期恢复改正，并根据情节处以合同约定租金总额（或同类房屋租金）1-2倍的罚款。

3、对擅自改变出租公用房屋用途的，学校有权终止租赁合同、收回出租公用房屋。

第九条 公用房屋使用部门负责督促承租人按时缴纳租金及其它费用、督促租赁人按时缴纳相关费用，实施对租赁资产的日常管理。公共房屋租赁取得的收入，应遵循“收支两条线”，并按照预算管理及事业单位财务和会计制度的有关规定纳入学校预算，统一核算、统一管理。
第十条 学校负责公用房屋的大型修缮。承租人要负责房屋内的门、窗、水、电、暖管线及合同约定地域内所有设施的日常维修、管理。使用部门要定期巡查公共部位，发现损坏应及时自行修缮。
第十一条 承租人迁出公用房屋时，由公用房屋使用部门进行验收，督促结清有关费用，对损坏设施的，按合同约定计价赔偿。长期租赁承租人的水、电、气费按实际发生额由公用房屋使用部门核定后上交至学校财务。
第十二条 承租人要遵守国家的法律法规，服从学校国有资产管理处、后勤产业管理处、保卫处等部门的管理，不服从管理的除依法给予批评教育、责令改正外，学院有权解除租赁合同，收回公用房屋，所造成的经济损失，由承租人负担。
第十三条 公用房屋使用部门应当加强对出租公有房屋的安全管理和监督，明确专门人员负责出租公有房屋的日常安全管理，开展定期和不定期的安全生产检查，每季度不少于1次，并形成记录；对发现的安全隐患，应当及时督促整改；发现承租方从事违法行为的，应当予以制止，并及时报告有关执法部门。

第十四条 凡因违反本细则的相关规定，擅自租赁公共房屋所造成的一切后果，由使用部门负责，并视情节轻重对责任人和责任单位予以严肃处理直至追究法律责任。
第十五条 在公用房屋的出租过程中，如出现本细则未尽事宜，由后勤产业管理处报国有资产管理处等部门协商处置。
第十六条 本细则由后勤产业管理处负责解释。
第十七条 本细则自公布之日起实施。
